Alterag6es ao Cédigo do IVA e respectiva legislagdo complementar em matéria de tributagao
de operagbes imobiliarias, incluindo a revisdo do regime da rendncia a isen¢édo de IVA na
transmissao e na locagao de bens iméveis

Decreto-Lei n.° 21/2007, de 29 de Janeiro

O presente decreto-lei procede a introdugéo na legislagdo do IVA de um conjunto demedidas destinado a combater algumas
situagdes de fraude, evasédo e abuso que se vém verificando na realizagcdo das operagdes imobiliarias sujeitas a tributagéo,
seguindo, nesta matéria, a experiéncia anteriormente adquirida e as melhores praticas adoptadas em outros Estados membros
da Unido Europeia.

Com esse proposito, sdo revistas de forma substancial as regras da renuncia a isengao do IVA na locagao e transmissédo de
bens iméveis abrangidas pelos n.°s 30 e 31 do artigo 9.° do respectivo Cddigo, sujeitando-se a renuncia a verificagdo
cumulativa de algumas condicdes referentes ao imével e aos sujeitos passivos que podem intervir nessas operagdes. Sem por
em causa a possibilidade de desoneragéo do imposto, por parte dos operadores econémicos, quando os imdveis sejam por si
utilizados em actividades tributadas, impde-se, no entanto, certas restrigdes quanto a possibilidade de opgao pela tributagao,
quando a actividade habitual dos intervenientes nio confira um significativo direito a dedugéo do IVA suportado, salvo se essa
actividade consistir na construgao ou aquisicao de imoveis para venda ou para locagéo.

Neste contexto, aproveita-se o ensejo para reformular igualmente o procedimento administrativo relativo a renuncia a isengéo,
reduzindo-se as obrigagdes declarativas dos sujeitos passivos e consagrando-se, nesta matéria, uma das medidas previstas
no Programa de Simplificagdo Legislativa e Administrativa (SIMPLEX 2006), de forma a estabelecer que a apresentagédo do
pedido de certificado de renlncia e a respectiva emissdo passem a ser realizadas por via electronica.

Para garantir uma clara definicdo e percepgdo do quadro legal aplicavel as situagdes de renuncia a isengdo do IVA nas
operagdes imobiliarias, as regras que definem as formalidades e as condi¢gdes para o exercicio da renincia, bem como os
procedimentos a adoptar na sequéncia da mesma, continuam a constar de um regime juridico auténomo. Para além de uma
definicdo mais rigorosa das situagdes susceptiveis de renuncia a isengdo, o regime prevé, nos casos de transmissao de
iméveis com opgao pela tributagéo, que o IVA seja devido ao Estado pelos respectivos adquirentes. Por sua vez, no sentido de
prevenir eventuais praticas que resultem numa fixagao artificial do valor da transacgéo ou da locagdo com renuncia a isengao,
passa a estabelecer-se que o respectivo valor tributavel corresponde ao valor normal de mercado dessas operagdes, sempre
que existam relagbes especiais entre os intervenientes e qualquer deles apresente limitagdes do direito a dedugéo. Estas duas
medidas inserem-se, alids, no quadro das possibilidades dadas aos Estados membros na Directiva n.° 77/388/CEE, do
Conselho, de 17 de Maio (Sexta Directiva do IVA), na sequéncia das alteragdes promovidas pela Directiva n.° 2006/69/CE, do
Conselho, de 24 de Julho, que veio consagrar algumas medidas destinadas a simplificar a cobranga do imposto e a combater
a fraude e a evasao fiscais.

Fora do ambito das operagdes previstas nos n.°s 30 e 31 do artigo 9.° do Cddigo do IVA, mas ainda no dominio de algumas
prestagdes de servigos relativas a bens iméveis, nomeadamente nos trabalhos de construgao civil realizados por empreiteiros
e subempreiteiros, o presente decreto-lei vem adoptar, de igual modo, uma outra faculdade conferida pela Directiva n.°
2006/69/CE, do Conselho, de 24 de Julho. Assim, por via da inverséo do sujeito passivo, passa a caber aos adquirentes ou
destinatarios daqueles servigos, quando se configurem como sujeitos passivos com direito a dedugéo total ou parcial do
imposto, proceder a liquidagdo do IVA devido, o qual podera ser também objecto de dedugcdo nos termos gerais. Com esta
medida, visam acautelar-se algumas situagbes que redundam em prejuizo do erario publico, actualmente decorrentes do
nascimento do direito a dedugao do IVA suportado, sem que esse imposto chegue a ser entregue nos cofres do Estado.
Assim:

No uso da autorizagao legislativa concedida pelo n.° 3 do artigo 45.° da Lei n.° 60-A/2005, de 30 de Dezembro, e nos termos
da alinea b) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°- Alteragao ao Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado

Os artigos 2.°, 12.%, 19.°, 24.°, 24.°-A, 25.°, 35.° e 44.° do Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 394-B/84, de 26 de Dezembro, abreviadamente designado por Coédigo do IVA, passam a ter a seguinte
redacgao:

«Artigo 2.°
1-..
a) ...
b) ...
c)...
d)...
e)..
f)...
g) ..
h)...
i) ...



j) As pessoas singulares ou colectivas referidas na alinea a) que disponham de sede, estabelecimento estavel ou domicilio em
territério nacional e que pratiquem operagdes que confiram o direito a dedugéo total ou parcial do imposto, quando sejam
adquirentes de servigos de construgéo civil, incluindo a remodelagao, reparagdo, manutengdo, conservagdo e demolicdo de
bens imoéveis, em regime de empreitada ou subempreitada.

2-..
3-..
4- ..
Artigo 12.°
1-..
2- ..
3-..

4 - Os sujeitos passivos que procedam a locagdo de prédios urbanos ou fracgdes auténomas destes a outros sujeitos
passivos, que os utilizem, total ou predominantemente, em actividades que conferem direito a dedugdo, podem renunciar a
isengao prevista no n.° 30 do artigo 9.°

5 - Os sujeitos passivos que efectuem a transmissdo do direito de propriedade de prédios urbanos, fracgbes autdonomas
destes ou terrenos para construgdo a favor de outros sujeitos passivos, que os utilizem, total ou predominantemente, em
actividades que conferem direito a dedugéo, podem renunciar a isengéo prevista no n.° 31 do artigo 9.°

6 - Os termos e as condig¢des para a rendncia a isengéo prevista nos n.%s 4 e 5 sdo estabelecidos em legislacdo especial.
7-..

Artigo 19.°

1-..

a) ...

b) ...

c) O imposto pago pela aquisigdo dos bens ou dos servicos indicados nas alineas i) e j) do n.° 1 do artigo 2.°, no n.° 8, na
alinea a)don.° 10 e nos n.% 11, 13 e 16, na alinea b) do n.° 17 e nos n.°s 19 e 22 do artigo 6.°;

d)...
e)..
2-.
3-..
4- ..
5-..
6-..
Artigo 24.°
1-..
2-.
3-..
4- ..
5-..

6 - A regularizagdo prevista no nimero anterior € também aplicavel, considerando-se que os bens estdo afectos a uma
actividade néo tributada, no caso de bens imoveis relativamente aos quais houve inicialmente lugar a dedugéo total ou parcial
do imposto que onerou a respectiva construgdo, aquisicdo ou outras despesas de investimento com eles relacionadas,
quando:

a) O sujeito passivo, devido a alteragdo da actividade exercida ou por imposigéo legal, passe a realizar exclusivamente
operagoes isentas sem direito a dedugéo;

b) O sujeito passivo passe a realizar exclusivamente operagdes isentas sem direito a dedugéo, em virtude do disposto no n.° 3
do artigo 12.° ou nos n.°s 3 e 4 do artigo 55.°;

c) O imovel passe a ser objecto de uma locac&o isenta nos termos do n.° 30 do artigo 9.°
7 - (Anterior n.° 6.)

Artigo 24.°-A

1-..

2-.

3-...

4 - A regularizagao prevista na alinea b) do n.° 1 € também aplicavel quando, apés uma locagéo isenta abrangida pela alinea
c) do n.° 6 do artigo 24.°, o imovel seja objecto de utilizagdo pelo sujeito passivo exclusivamente no ambito de operagdes que
conferem direito a dedugao.

5 - (Anterior n.° 4.)
Artigo 25.°



1-..

2 - A regularizagéo anual prevista no numero anterior € também aplicavel no caso de bens imdveis relativamente aos quais
houve inicialmente lugar a deducéo total ou parcial do imposto que onerou a respectiva construgdo, aquisicdo ou outras
despesas de investimento com eles relacionadas, quando tais bens sejam afectos a uma das utilizagdes referidas na alinea d)
do n.° 1 do artigo 21.°

3 - (Anterior n.° 2.)
Artigo 35.°
1-..

2-..

3-..

4- ..

5-..

6-..

7-..

8-..

9- ...

10- ...
11-..

12- ...

13 - Nas situagbes previstas nas alineas i) e j) do n.° 1 do artigo 2.°, as facturas ou documentos equivalentes emitidos pelos
transmitentes dos bens ou prestadores dos servigos devem conter a expressao 'IVA devido pelo adquirente’.

Artigo 44.°
1-..
2-.
3-..
a) ...
b) ...
c) ...

d) O valor do imposto liquidado, segundo a taxa aplicavel, com relevacéo distinta do respeitante as operacgdes referidas nas
alineas f) e g) do n.° 3 do artigo 3.° e nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 4.°, bem como dos casos em que a respectiva
liquidagado compete, nos termos da lei, ao adquirente.

4-.»

Artigo 2.°- Alteracao ao regime de exigibilidade do IVA nas empreitadas e subempreitadas de obras publicas

O artigo 1.° do Regime Especial de Exigibilidade do Imposto sobre o Valor Acrescentado nas Empreitadas e Subempreitadas
de Obras Publicas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 204/97, de 9 de Agosto, com as alteragbes introduzidas pela Lei n.° 3-
B/2000, de 4 de Abril, e pela Lei n.° 109-B/2001, de 27 de Dezembro, passa a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 1.°
1 - (Anterior corpo do artigo.)

2 - O presente Regime Especial ndo se aplica as empreitadas e subempreitadas de obras publicas cujo imposto seja devido
pelo adquirente nos termos da alinea j) do n.° 1 do artigo 2.° do Cddigo do IVA.»

Artigo 3.° - Aprovacao do regime da rentincia a isengao do IVA nas operagoes relativas a bens imoveis

E aprovado o regime da rentncia a isengdo do IVA nas operagdes relativas a bens iméveis, publicado em anexo ao presente
decreto-lei e que dele faz parte integrante.

Artigo 4.° - Disposigao transitoria

Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 10.° do regime da renuncia a isen¢éo do IVA nas operagdes relativas a
bens imdveis a que se refere o artigo anterior, o prazo de dois anos ai referido conta-se a partir da entrada em vigor do
presente decreto-lei.

Artigo 5.° - Norma revogatoéria
1 - E revogado o Decreto-Lei n.° 241/86, de 20 de Agosto.

2 - As renuncias a isengdo validamente exercidas ao abrigo do Decreto-Lei n.° 241/86, de 20 de Agosto, continuam a produzir
efeitos enquanto vigorarem os contratos respectivos, sem prejuizo da aplicagdo do disposto no artigo 10.° do regime aprovado
pelo artigo 3.° do presente decreto-lei.



Artigo 6.° - Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo, com excepgéo do seu artigo 2.° e das alteragdes
introduzidas nos artigos 2.°, 19.°, 35.° e 44.° do Cédigo do IVA pelo seu artigo 1.°, cuja entrada em vigor ocorre a 1 de Abril de
2007.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 14 de Dezembro de 2006. - José Socrates Carvalho Pinto de Sousa -
Fernando Teixeira dos Santos.

Promulgado em 18 de Janeiro de 2007.

Publique-se.

O Presidente da Repiblica, ANIBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 19 de Janeiro de 2007.

O Primeiro-Ministro, José Sécrates Carvalho Pinto de Sousa.

ANEXO - Regime da rentincia a isengao do IVA nas operagoes relativas a bens iméveis

Artigo 1.° - Objecto
A renudncia a isengdo do IVA nas transmissdes de bens e prestagbes de servigos abrangidas pelos n.°s 30 e 31 do artigo 9.° do

Codigo do IVA, prevista nos n.°s 4 a 6 do artigo 12.° do mesmo Cadigo, pode ser exercida nos termos e condi¢des definidos
no presente regime.

Artigo 2.° - Condicoes objectivas para a rendncia a isengao

1 - A renlncia a isencdo é admitida nas operagdes relativas a bens iméveis quando se mostrem satisfeitas as seguintes
condigdes:

a) O imdvel se trate de um prédio urbano ou de uma fracgédo auténoma deste ou ainda, no caso de transmisséo, de um terreno
para construgéo;

b) O imével esteja inscrito na matriz em nome do seu proprietario, ou tenha sido pedida a respectiva inscrigdo, e ndo se
destine a habitagao;

c) O contrato tenha por objecto a transmissdo do direito de propriedade do imével ou a sua locagdo e diga respeito a
totalidade do bem imével;

d) O imovel seja afecto a actividades que confiram direito a deducéo do IVA suportado nas aquisigoes;

e) No caso de locagéo, o valor da renda anual seja igual ou superior a quinze avos do valor de aquisi¢cdo ou construgcdo do
imovel.

2 - Verificadas as condigdes previstas no nimero anterior, a rentncia s6 & permitida quando o bem imével se encontre numa
das seguintes circunstancias:

a) Esteja em causa a primeira transmiss&o ou locagéo do imovel ocorrida apds a construgao, quando tenha sido deduzido ou
ainda seja possivel deduzir, no todo ou em parte, o IVA nela suportado;

b) Esteja em causa a primeira transmissao ou locagdo do imével ap6s ter sido objecto de grandes obras de transformagao ou
renovacgdo, de que tenha resultado uma alteragdo superior a 50% do valor patrimonial tributavel para efeito do imposto
municipal sobre iméveis, quando ainda seja possivel proceder a dedugado, no todo ou em parte, do IVA suportado nessas
obras;

c) Na transmisséo ou locagdo do imével subsequente a uma operagdo efectuada com renlncia a isengdo, quando esteja a

decorrer o prazo de regularizagao previsto no n.° 2 do artigo 24.° do Cddigo do IVA relativamente ao imposto suportado nas
despesas de construgao ou aquisigdo do imével.

3 - No caso de contratos realizados em simultdneo, em que haja lugar a renlncia a isengédo, a condigédo prevista na alinea b)
do n.° 1, relativamente a inscricdo em nome do proprietario, deve verificar-se em relagdo ao sujeito passivo que realiza a
transmissao do imével no primeiro dos contratos.

4 - Nao é permitida a rendncia a isengao na sublocagéo de bens iméveis.

Artigo 3.° - Condigoes subjectivas para a renuncia a isengao

1 - A renlncia a isengao é permitida quando o transmitente e o adquirente do bem imével ou, no caso de locagédo, quando o
locador e o locatario sejam sujeitos passivos referidos na alinea a) do n.° 1 do artigo 2.° do Cdédigo do IVA, que preencham as
seguintes condigoes:

a) Pratiquem operagbes que confiram direito a deducdo ou, no caso de sujeitos passivos que exercam simultaneamente
operagdes que conferem direito a dedugado e operagdes que nao conferem esse direito, quando o conjunto das operagdes que
conferem direito a dedugéo seja superior a 80% do total do volume de negdécios;

b) Nao estejam abrangidos pelo regime especial dos pequenos retalhistas constante dos artigos 60.° e seguintes do Codigo do
IVA;

c) Disponham de contabilidade organizada nos termos dos Cédigos do IRS ou do IRC.



2 - A percentagem referida na alinea a) do numero anterior é determinada nos termos dos n.%s 4, 5, 7 e 8 do artigo 23.° do
Cadigo do IVA, com base no montante das operagdes realizadas no ano anterior, independentemente do critério que o sujeito
passivo utilize para o exercicio do direito a dedugao.

3 - Nao obstante o disposto na alinea a) do n.° 1, podem renunciar a isengao, ainda que o conjunto das operagdes que confere
direito & deducéo ndo seja superior a percentagem ai prevista, os sujeitos passivos cuja actividade tenha por objecto, com
caracter de habitualidade, a construgao, reconstrugdo ou aquisicao de imdveis para venda ou para locagdo.

4 - No caso de operagdes relativas a iméveis detidos ou a deter em regime de compropriedade, a rendncia a isengéo s6 é

admitida quando as condigdes referidas nos nimeros anteriores se verifiquem relativamente a todos os comproprietarios e o
direito de renuncia a isengéo seja exercido por todos eles.

Artigo 4.° - Formalidades para a renuncia a isengao

1 - Os sujeitos passivos que pretendam renunciar a isengao devem dirigir a Direcgao-Geral dos Impostos, por via electrénica,
um pedido de emissao de certificado para efeitos de renuncia, do qual conste os seguintes elementos:

a) O nome ou designagdo social do sujeito passivo transmitente ou locador e do sujeito passivo adquirente ou locatario do
imével, bem como os respectivos nimeros de identificagao fiscal,

b) A identificagcdo do imével;

c) Se se trata de uma operagao de transmisséo do direito de propriedade do imével ou de uma operagdo de locagéo do
mesmo;

d) A actividade a exercer no imével;

e) O valor da venda do imével ou o valor mensal da renda;

f) A declaragdo de que se encontram reunidas todas as condigdes para a rendncia a isengao, previstas no Cédigo do IVA e no
presente regime.

2 - A Direcgao-Geral dos Impostos, apds a recepcdo do pedido de emissdo de certificado, deve, por via electrénica, dar
conhecimento do mesmo ao sujeito passivo adquirente ou locatario do imével, para efeitos de confirmagao por este, pela
mesma via, dos elementos que Ihe dizem respeito.

3 - Nao obstante o disposto no numero anterior, quando a informagéo disponibilizada no pedido n&do corresponder aos
elementos na posse dos servigos centrais da Direcgdo-Geral dos Impostos, a decisdo de emissao do certificado é tomada pelo
chefe do servigo de finangas da area da sede, do estabelecimento estavel ou, na sua falta, do domicilio do transmitente ou
locador, apds a apreciagédo da conformidade dessa informagéo.

4 - O certificado para efeitos de renuncia é emitido no prazo de 10 dias a contar da data da confirmagao a que se refere o n.°
2.

5 - O certificado emitido € valido por seis meses e tem exclusivamente por efeito titular que os sujeitos passivos intervenientes
na operagdo manifestaram a Direcgao-Geral dos Impostos a intengdo de renunciar a isengao do IVA nessa operagdo e que
declararam estar reunidas as condigdes legalmente previstas para que a renuncia se efectivasse.

Artigo 5.° - Momento em que se efectiva a renuncia a isengao

1 - A rendncia a isengéo sé opera no momento em que seja celebrado o contrato de compra e venda ou de locagéo do imovel,
desde que o sujeito passivo esteja na posse de um certificado de rendncia valido e se continuem a verificar nesse momento as
condigbes para a renuncia a isengao estabelecidas no presente regime.

2 - Deixando de se verificar as condi¢cdes de renuncia a isengéo antes da celebragdo do contrato referido no numero anterior,
ou tendo decorrido o prazo de validade do certificado de renincia sem que tal contrato haja sido celebrado, deve o sujeito
passivo que solicitou a emissdo do mesmo comunicar, por via electronica, esse facto a administragao tributaria.

3 - O exercicio da renuncia a isengdo sem que estejam reunidas as condi¢des referidas no n.° 1 ndo produz efeitos.

Artigo 6.° - Obrigagoes decorrentes da opgao pela tributagao

1 - A opcéo pela tributagdo das operagdes previstas nos n.°s 30 e 31 do artigo 9.° do Cédigo do IVA determina, para o sujeito
passivo transmitente ou locador do imdvel, o cumprimento das obrigagdes previstas na legislagao do IVA.

2 - Nao obstante o disposto no primeiro paragrafo da alinea a) do n.° 1 do artigo 2.° do Cédigo do IVA, sdo sujeitos passivos
do imposto os adquirentes de bens imdveis em relagéo aos quais tenha havido rendncia a isenc¢éo na respectiva transmisséo.

3 - No periodo de imposto em que, nos termos do n.° 1 do artigo 5.°, tem lugar a renuncia a isengéo, deve o sujeito passivo
proceder a liquidagado do IVA, incluindo o respeitante aos adiantamentos do prego a que tenha havido lugar.

Artigo 7.° - Valor tributavel

1 - N&o obstante o disposto no n.° 1 do artigo 16.° do Cdodigo do IVA, na transmissédo ou locagao de bens imoveis efectuadas
com renuncia a isengdo do IVA por sujeitos passivos que tenham entre si relagdes especiais, na acepgéo do n.° 4 do artigo
58.° do Cadigo do IRC, o valor tributavel é o valor normal determinado nos termos do n.° 4 do artigo 16.° do Cdédigo do IVA,
quando se verifique qualquer das seguintes situac¢des:

a) A contraprestacédo seja inferior ao valor normal e o destinatario da operagéo nao tenha direito a deduzir integralmente o
imposto;

b) A contraprestagéo seja superior ao valor normal e o transmitente ou o locador do bem imével néo tenha direito a deduzir
totalmente o IVA.



2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, considera-se que o valor normal da transmissdo do imével ndo pode ser
inferior ao valor patrimonial tributario definitivo que serviu de base a liquidagdo do imposto municipal sobre as transmissées
onerosas de imoéveis ou que serviria no caso de nao haver lugar a liquidagao deste imposto.

Artigo 8.° - Exercicio do direito a dedugao

1 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, os sujeitos passivos intervenientes em operagdes em que tenha ocorrido
a renuncia a isengdo no ambito do presente regime tém direito a dedugéo do imposto suportado para a realizagdo das
operagoes relativas a cada bem imével, segundo as regras definidas nos artigos 19.° a 25.° do Cédigo do IVA.

2 - Os transmitentes ou locadores podem deduzir o IVA relativo ao bem imével na declaragéo do periodo de imposto ou de
periodo posterior aguele em que, nos termos do n.° 1 do artigo 5.° do presente regime, tem lugar a renuncia a isengao, tendo
em conta o prazo a que se refere o n.° 2 do artigo 91.° do Cédigo do IVA.

3 - O prazo previsto no n.° 2 do artigo 91.° do Cédigo do IVA é elevado para o dobro para efeitos da dedugdo do imposto
suportado na construcdo de bens imdveis por sujeitos passivos cuja actividade tenha por objecto, com caracter de
habitualidade, a construgdo de iméveis para venda ou para locagdo, quando essa construgdo, comprovadamente, tenha
excedido o prazo referido naquela disposigao.

4 - Os sujeitos passivos adquirentes de bens imdveis podem deduzir o imposto liquidado pela respectiva aquisicdo na
declaragéo do periodo de imposto em que, nos termos do n.° 1 do artigo 5.°, tem lugar a renuncia a isengao.

Artigo 9.° - Obrigatoriedade de utilizagdo do método da afectagao real

1 - A deducéo do imposto relativo a cada imével efectua-se segundo o método da afectagéo real de todos os bens e servigos
utilizados, de harmonia com o referido no n.° 2 do artigo 23.° do Cddigo do IVA.

2 - Quando a Direcgéo-Geral dos Impostos considere inadequados os critérios de imputagao utilizados na afectagao real, pode
fixar critérios diferentes, disso notificando o sujeito passivo, com indicagéo das razées que fundamentaram a decisdo.

Artigo 10.° - Regularizagao do imposto deduzido

1 - Nao obstante o disposto no n.° 1 do artigo 25.° do Cdédigo do IVA, os sujeitos passivos que utilizem bens imdveis
relativamente aos quais houve direito a dedugéo total ou parcial do imposto que onerou a respectiva aquisi¢céo séo obrigados a
regularizar, de uma so6 vez, nos termos do n.° 5 do artigo 24.° do mesmo Caddigo, as dedugdes efectuadas, considerando que
os bens estéo afectos a uma actividade n&o tributada, quando:

a) O bem imoével seja afecto a fins alheios a actividade exercida pelo sujeito passivo;

b) Ainda que néo seja afecto a fins alheios a actividade exercida pelo sujeito passivo, o bem imével ndo seja efectivamente
utilizado em fins da empresa por um periodo superior a dois anos consecutivos.

2 - O montante das regularizagdes referidas no niumero anterior deve ser incluido na declaragéo de imposto relativa ao ultimo
periodo do ano em que ocorrer a situacao que lhes da origem.

3 - O disposto na alinea b) do n.° 1 n&o prejudica o dever de proceder as regularizagdes anuais previstas no n.° 1 do artigo
25.° do Cadigo do IVA até ao decurso do prazo de dois anos referido nessa alinea.

Artigo 11.° - Obrigagoes contabilisticas e de facturagao

1 - As facturas ou documentos equivalentes emitidos por sujeitos passivos transmitentes de bens iméveis, quando ocorra a
rendncia a isengdo, devem conter a expressdo «IVA devido pelo adquirente», quando este seja um sujeito passivo dos
mencionados no n.° 2 do artigo 6.° do presente regime.

2 - Nas transmissdes de imdveis com sujeigao a IVA, a escritura substitui a factura exigida para efeitos deste imposto, desde
que dela constem, a excepgéo da humeracéo, as indicagbes referidas no artigo 35.° do Caodigo do IVA e a mencéo referida no
ndmero anterior.

3 - Para efeitos do cumprimento do disposto no artigo 44.° do Cdédigo do IVA, os sujeitos passivos transmitentes ou locadores
de bens imoveis devem na sua contabilidade registar separadamente os proveitos e custos relativos, respectivamente, aos
imdveis a alienar ou a arrendar com sujei¢éo a imposto.

4 - Os sujeitos passivos adquirentes de bens imdveis em relagcdo aos quais tenha havido rendncia a isengéo na respectiva
transmissao, estao obrigados, para efeitos da alinea c) do n.° 2 do artigo 44.° do Cdédigo do IVA, a evidenciar separadamente
na sua contabilidade o valor do imposto liquidado pela aquisicdo desses imoveis.

Artigo 12.° - Outras obrigacoes acessorias

1 - Os sujeitos passivos que se encontrem registados no regime de isen¢édo decorrente do artigo 9.° do Cédigo do IVA, que
estejam em condi¢des de renunciar a isencao do imposto nas operagdes imobiliarias, devem apresentar a declaragéo de
alteragdes prevista no n.° 1 do artigo 31.° do mesmo Cédigo antes de formularem pela primeira vez um pedido de emisséo de
um certificado para efeitos de renuincia.

2 - Para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 28.° do Cédigo do IVA, o Ministro das Finangas pode determinar a
obrigatoriedade de os sujeitos passivos, relativamente a cada operagdo e a cada imoével objecto de renuncia a isengao,
discriminarem o valor da contraprestagdo e do IVA liquidado, bem como o valor dos custos suportados e do imposto nele
contido.



Artigo 13.° - Regime subsidiario
A disciplina do Cédigo do IVA é aplicavel em tudo o que ndo se revelar contrario ao disposto no presente regime.
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